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Halbjahresbericht per 31. Dezember 2023

Zlrich, 29. Februar 2024 - Der Swissinvest Real Estate Fund ver6ffentlicht den Halbjahresbe-
richt per 31. Dezember 2023. Die Mietzinseinnahmen steigen um 2.6% auf CHF 22.1 Mio. und
auch der Gesamterfolg liegt mit CHF 11.2 Mio. leicht liber Vorjahresniveau. Die Performance
fir das erste Halbjahr betragt 6.2%. In der Berichtsperiode konnte eine Wohnliegenschaft in
Winterthur erworben werden.

Portfolioaktivitaten

Per 1. Dezember 2023 konnte eine Wohnliegenschaft mit 4 Mehrfamilienhdusern und 62 Wohnun-
gen an bevorzugter Wohnlage in Oberwinterthur erworben werden. Das Anlagevolumen des Ob-
jekts betragt CHF 33.7 Mio., die Liegenschaft ist vollvermietet bei Mietzinseinnahmen von

CHF 1.1 Mio. Drei der vier Objekte wurden in den letzten Jahren energetisch und technisch ge-
samtsaniert. Das unsanierte Haus birgt neben einer kleinen Ausniitzungsreserve im Dachge-
schoss erhebliches Mietzinspotenzial.

Im Oktober 2023 konnte der Teilersatzneubau an der Obstgartenstrasse in Kloten bezogen wer-
den, sdmtliche Wohnungen sind vermietet. Das Neubauprojekt «Les Sauvabelines» in Lausanne
wird im April 2024 fertiggestellt und der Vermietungsstand betréagt per 29. Februar 2024 knapp
90%. Seit Dezember 2023 ist die Baubewilligung fir den Ersatzneubau Ruhestrasse 1, Manes-
sestrasse 204 in Zirich rechtskraftig. Der Baubeginn ist fir Sommer 2024 geplant und der Bezug
der 30 Wohnungen erfolgt voraussichtlich Ende 2026.

Des Weiteren priift die Fondsleitung einzelne Verkdufe von nicht strategiekonformen Objekten.
Mit den Verkaufserlésen wirden das Fremdkapital reduziert und laufende Projekte finanziert wer-
den.

Kennzahlen Halbjahresbericht

Die Performance des Swissinvest Real Estate Fund fir das dritte und vierte Quartal 2023 belduft
sich auf 6.2% (SWIIT-Index: 5.5%). Die Mietzinseinnahmen liegen mit CHF 22.1 Mio. rund 2.6%
Uber der Vorjahresperiode. Obschon sich die Fremdfinanzierungskosten gegenuiber der Vorjahres-
periode mit CHF 2.3 Mio. mehr als verdoppelt haben, liegt der Nettoertrag mit CHF 10.8 Mio. nur
leicht unter dem Vorjahr (CHF 11.1 Mio.). Der Gesamterfolg belauft sich auf CHF 11.2 Mio. (Vor-
jahr: 11.1 Mio.). Die Fremdfinanzierungsquote hat sich aufgrund der laufenden Bauprojekte und
den Zukauf in Winterthur auf 25.6% erhoht.

Ausblick Geschaftsjahr 2023/24

Fir das laufende Geschaftsjahr rechnet die Fondsleitung mit einem rund CHF 1.9 Mio.* héheren
Soll-Mietertrag. Dies ist zurtickzufuhren auf die Akquisition in Winterthur, die fertiggestellten Bau-
projekte in Kloten und Lausanne sowie die Anpassungen an die gednderten Referenzzinssétze.
Gleichzeitig wird die Mietzinsausfallrate voraussichtlich unter 3.5% sinken.

Im Januar und Februar 2024 wurden diverse Festhypotheken mit unterschiedlichen Laufzeiten
abgeschlossen, wodurch die durchschnittliche, gewichtete Restlaufzeit per 29. Februar 2024 von
0.9 auf 2.2 Jahre gestiegen ist. Der durchschnittliche Zinssatz per 29. Februar 2024 betragt
1.67%.

Weitere Informationen / Auskiinfte

Dominik Schmid dominik.schmid@pensimo.ch
Fonds- und Portfoliomanager +41 44 518 02 00

1 Prognose per 29. Februar 2024, Anderungen in der Portfolio- und Ertragsstruktur kénnen zu Abweichungen fiihren

Disclaimer: Kauf und Verkauf der Anteile des Swissinvest Real Estate Fund erfolgen Uber die Bérse. Fondsprospekte mit inte-
griertem Vertrag sowie Jahres- und Halbjahresberichte kdnnen kostenlos bei obenstehender Adresse oder via www.swissin-
vest-fund.ch bezogen werden. Anteile des Swissinvest Real Estate Fund durfen innerhalb der USA weder angeboten noch
verkauft oder ausgeliefert werden. Die obigen Informationen gelten nicht als Offerte, sondern dienen ausschliesslich zu In-
formationszwecken. Die vergangene Performance ist keine Garantie fur kiinftige Entwicklungen.
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